’—
Statistisches Amt I"l
|

fur Hamburg und Schleswig-Holstein Der Norden 28l

STATISTISCHE BERICHTE

Kennziffer: M 16 - j 22 HH

Kaufwerte fur Bauland
iIn Hamburg 2022

Herausgegeben am: 21. Dezember 2023

ok
2
wn
—
N
>
<
—
i
O
LY
O




Impressum

Statistische Berichte

Herausgeber:

Statistisches Amt fiir Hamburg und Schleswig-Holstein
— Anstalt des 6ffentlichen Rechts —

Steckelhorn 12
20457 Hamburg

Auskunft zu dieser Veroffentlichung:

Elke Gripp
Telefon: 0431 6895-9310
E-Mail: ernte@statistik-nord.de

Auskunftsdienst:

E-Mail: info@statistik-nord.de
Auskinfte: 040 42831-1766

Internet: www.statistik-nord.de

© Statistisches Amt fur Hamburg und Schleswig-Holstein, Hamburg 2023
Auszugsweise Vervielfaltigung und Verbreitung mit Quellenangabe gestattet.

Sofern in den Produkten auf das Vorhandensein von Copyrightrechten Dritter
hingewiesen wird, sind die in deren Produkten ausgewiesenen Copyrightbestimmungen
zu wahren. Alle tbrigen Rechte bleiben vorbehalten.

Zeichenerkldrung:

0 weniger als die Halfte von 1 in der letzten besetzten Stelle, jedoch mehr als nichts
- nichts vorhanden (genau Null)

Angabe fallt spater an

Zahlenwert unbekannt oder geheim zu halten
Tabellenfach gesperrt, weil Aussage nicht sinnvoll
vorlaufiges Ergebnis

berichtigtes Ergebnis

geschatztes Ergebnis

.g. anderweitig nicht genannt

l. und dergleichen

) Zahlenwert mit eingeschrankter Aussagefahigkeit
Zahlenwert nicht sicher genug

~—~c®n S5O x

Bei Grofenklassen bedeutet z. B. "100 - 300” = ”100 bis unter 300”.
Differenzen zwischen Gesamtzahl und Summe der Teilzahlen entstehen durch unabhangige Rundungen;
allen Rechnungen liegen ungerundete Zahlen zugrunde.
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Erlauterungen
Neukonzeption der Kaufwerte-Statistiken

Die Statistik Kaufwerte fur Bauland wurde neu
konzipiert. Die Uberarbeitung hat ab dem
Berichtsjahr 2021 Giiltigkeit. Eine Revision
zuruickliegender Ergebnisse findet nicht statt.

Im Mittelpunkt der Uberarbeitung der Statistik
Kaufwerte fur Bauland standen vor allem begriffliche
Anpassungen sowie Standardisierungen von
Merkmalsauspragungen:

*Die Art des Grundstlicks wird nun entsprechend der
Baunutzungsverordnung in baureifes Land,
Rohbauland, wirtschaftlich genutztes Bauland und
sonstiges Bauland unterteilt. Bis zum Berichtsjahr
2021 wurde zwischen baureifem Land, Rohbauland,
Industrieland, Land flir Verkehrszwecke sowie
Freiflachen unterschieden.

*Entsprechend des Verwendungszwecks wird die Art
der Bauflache in Wohnbauflache (offene oder
geschlossene Bauweise), gemischte Bauflache,
gewerbliche Bauflache und Sonderbauflache
unterschieden. Mit dem Berichtsjahr 2021 wird damit
das Merkmal der Art des Baugebiets abgeldst.
Dieses wurde bis einschlieRlich 2020 unterteilt in
Geschéaftsgebiet, Geschaftsgebiet mit Wohngebiet
gemischt, Wohngebiet in geschlossener Bauweise,
Wohngebiet in offener Bauweise, Industriegebiet
sowie Dorfgebiet.

*Die Rechtsformen von Erwerberin/Erwerber und
Veraulerin/Veraullerer wurden zusammengefasst in
naturliche Personen, juristische Personen des
privaten Rechts und juristische Personen des
offentlichen Rechts. Damit wird eine
Vereinheitlichung zu der ebenfalls Uberarbeiteten
Statistik der Kaufwerte fur landwirtschaftliche
Grundstuicke hergestellt. Die bisherige
Untergliederung der juristischen Personen in Bund,
Land, Gemeinde oder Gemeindeverband sowie
Wohnungsunternehmen und sonstige juristische
Personen entfallt.

*Das Merkmal “Familiare Beziehung” enthalt das
bisherige Verwandtschaftsverhaltnis, wird jedoch um
die Auspragung Ehe- und Lebenspartner/in
erweitert. Die Abgrenzung findet sich ebenfalls bei
der neukonzipierten Statistik der Kaufwerte fir
landwirtschaftliche Grundstiicke.

Im Rahmen der Neukonzeption wurde nicht nur der
Merkmalskatalog Uberarbeitet, sondern auch das
Veroffentlichungsprogramm angepasst, sodass die
Tabellen ab 2021 anders aufgebaut sind als bisher.
Eine direkte Vergleichbarkeit mit den Werten vor
2021 ist nur noch bedingt moéglich und somit besteht
eine Einschrankung der zeitlichen Vergleichbarkeit.
Weitergehende Informationen zu den methodischen
Weiterentwicklungen finden Sie in der Zeitschrift
Wirtschaft und Statistik unter
https://www.destatis.de/DE/Methoden/WISTA-
Wirtschaft-und-Statistik/2021/04/neukonzeption-
bodenmarktstatistiken-042021.html
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Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Statistik der Kaufwerte von
Bauland ist das Gesetz Uber die Preisstatistik in
Verbindung mit dem Gesetz iber die Statistik fir
Bundeszwecke (Bundesstatistikgesetz - BStatG) in
der jeweils gultigen Fassung. Der Wortlaut der
nationalen Rechtsvorschriften in der jeweils
geltenden Fassung ist unter
https://www.gesetze-im-internet.de zu finden.

Nach §§ 2 und 7 des Preisstatistikgesetz werden

1. Preise fur nach Arten und Merkmalen bezeichnete
Grundstlicke

2. Angaben daruber, ob es sich bei den Kauferinnen
und Kaufern sowie den Verkauferinnen und
Verkaufern jeweils um natirliche Personen,
juristische Personen des 6ffentlichen Rechts und
juristische Personen des Privatrechts handelt

3. die Angabe Uber das Vorhandensein einer
familidren Beziehung zwischen den Kauferinnen und
Kaufern und den Verkauferinnen und Verkaufern
erfasst.

Auskunftspflichtig sind die Finanzdmter oder
Gutachterausschusse fur Grundstiickswerte (GAA).
In Schleswig-Holstein bermitteln die Finanzamter
die Daten. Sie erhalten von den Notaren Kenntnis
Uber alle beurkundeten Grundstiickskaufvertrage
und fertigen u.a. auf dieser Grundlage die
Meldungen an das Statistische Amt.

Erhebungsbereich

Erfasst wird jeder Kauffall eines unbebauten
Grundstlicks mit einer Mindestgrofte von 100 m?,
das im Baugebiet einer Gemeinde liegt.

Nicht erfasst werden:
— Grundstucke, auf denen ein Bauverbot liegt

— Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grund-
stiicke, soweit sie bewertungsrechtlich dem
land- und forstwirtschaftlichen Vermogen
zuzurechnen sind (zur Statistik der Kaufwerte
landwirtschaftlicher Grundstlicke siehe
Statistischen Bericht M | 7)

Lage der Grundstiicke

Als wichtigstes regionales Lagemerkmal ist im
statistischen Erhebungsbogen die Angabe der
Gemeinden vorgesehen; Gebietsstand ist jeweils
der 31.12. des Vorjahres. Bei der weiteren
regionalen Einstufung des Baulandes hinsichtlich
der Art des Baugebietes kdnnen die Finanzamter
nicht immer eine eindeutige Zuordnung vornehmen.
In Zweifelsfallen ist der Flachennutzungsplan bzw.
die ortsubliche Auffassung mafigebend. Eine
strenge Abgrenzung ist zuweilen in Frage gestellt.

Innerhalb der Baugebiete wird je nach Art des
Grundstucks, Art der Bauflache gem. Gliederung der
Baunutzungsverordnung und Art der Wohnbauflache
unterschieden.
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Art des Grundstiicks

Bei der Art des Baugrundstlickes ist zunachst der
Verwendungszweck zu prifen. Grundstlcke, die
dem Verwendungszweck ,Wohnbauland®
entsprechen, kénnen nach ihrem
Entwicklungszustand baureifes Land, wie auch
Rohbauland sein.

Baureifes Land: Flache, die nach 6ffentlich
rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar ist. Dazu
gehoren Grundstiicke oder Grundstucksteile, die
von der Gemeinde fur die Bebauung vorliegen und
deren ErschlieBungsgrad die sofortige Bebauung
gestattet. Sie liegen im Allgemeinen an endgliltig
oder vorlaufig ausgebauten Stra3en und sind in der
Regel bereits in passende Bauparzellen eingeteilt.
Hierunter fallen in erster Linie Baullicken und
stadtebautechnisch angeschlossener Grundbesitz,
der mitunter nur eine geringe oder keine Bebauung
zeigt. Auch ein Trenngrundstiick ist baureifes Land,
wenn es durch Hinzunahme eines
Nachbargrundstlicks bebaut werden kann.

Rohbauland: Flache, die nach dem Baugesetzbuch
fur eine bauliche Nutzung vorgesehen, deren
ErschlieRung aber noch nicht gesichert ist oder die
nach Lage, Form oder GroRe fiir eine bauliche
Nutzung unzureichend gestaltet ist. Das
Rohbauland ist im Allgemeinen eine Vorstufe flr die
Ubrigen Baulandarten, insbesondere fur das
baureife Land. Es nimmt bei fortschreitender
Entwicklung je nach seinem spéateren
Verwendungszweck die Eigenschaft einer dieser
Arten an.

Als Rohbauland sind in der Regel groRere,
unaufgeschlossene Grundstlcksflachen
anzusehen, die die Eigenschaft als land- und
forstwirtschaftliches Vermdgen verloren haben,
selbst wenn sie noch land- oder forstwirtschaftlich
genutzt werden. Dabei ist es gleichgliltig, ob das
Gelande parzelliert ist oder nicht.

Wirtschaftlich genutztes Bauland:
Industriebauland, welches als Lager- und
Arbeitsplatze bereits einem Gewerbe dient oder zur
Erweiterung eines Betriebes vorratig gehalten wird,
sowie Flachen, die nach der Verkehrsauffassung
und den ortlichen Gegebenheiten Gelande fir
Industriezwecke oder dafiir vorgesehen sind.

Sonstiges Bauland: Alle Grundstiicksarten, die
nicht unter die vorhergehenden Definitionen gefasst
werden konnen, hierzu zahlen Land fir
Verkehrszwecke und Freiflachen.

Art der Bauflache (Gliederung gem.
Baunutzungsverodnung)
Wohnbauflache: Kleinsiedlungsgebiete, reine

Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete und
besondere Wohngebiete.
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Entsprechend § 22 der Baunutzungsverordnung
werden die Wohnbauflachen in geschlossene und
offene Bauweise unterteilt. Die geschlossene
Bauweise liegt vor, wenn Bauwerke ohne einen
seitlichen Grenzabstand gebaut werden. Offene
Bauweise hingegen erfordert einen seitlichen
Grenzabstand auf beiden Seiten (ausgenommen
Doppelhduser und Hausgruppen) sowie eine
maximale Lange von 50 m.

Gemischte Bauflachen: Dorfgebiete,
Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete.

Gewerbliche Bauflachen: Gewerbegebiete und
Industriegebiete.

Sonderbauflachen: entsprechen Sondergebieten,
die gem. Flachennutzungsplan ausschlief3lich fir
zweckgebundene Bauvorhaben (z.B.
Wochenendhauser, Ferienhauser, Campingplatze)
genutzt werden durfen.

Methodische Hinweise zur Einordnung der
Daten

Die Daten aus der Statistik fur Kaufwerte von
Bauland werden haufig zur Einschatzung der
Situation auf dem Grundsticksmarkt und auch als
Indikator fur wirtschaftliche Entwicklungen
angesehen. Aufgrund der geringen Fallzahl
umgesetzter Flachen kdnnen sich allerdings
extreme Preise fur einzelne Baulandflachen auf die
Durchschnittswerte fur die Kreise und kreisfreien
Stadte und sogar bis auf das Landesergebnis
auswirken.

Bauland ist ein sehr verschiedenartiges
Wirtschaftsgut, dessen Wert von unterschiedlichen
Faktoren wie der Lage (z.B. Stadt, landliches
Gebiet, Fremdenverkehrsgebiet), der
Beschaffenheit oder dem Verwendungszweck
bestimmt wird. Diese vielfaltigen
Bewertungskriterien und auch persdnlichen
Praferenzen fihren so zu unterschiedlichen
Einzelpreisen.

Durch die Verwendung des Begriffs ,Kaufwert"
anstelle von Kaufpreis soll angezeigt werden, dass
in der Durchschnittsberechnung Preise von Giitern
zusammengefasst werden, die nur mit erheblichen
Einschrankungen vergleichbar sind.

In jedem Berichtsjahr setzt sich das verkaufte
Bauland aus anders gearteten Einzelfallen
zusammen, sodass sich in den Preisunterschieden
verschiedener Berichtszeitrdume auch Einfliisse
widerspiegeln, die aus Anderungen in der
Zusammensetzung der einzelnen Verkaufsobjekte
und ihren Besonderheiten resultieren. Dieses gilt es
bei der Betrachtung von Zeitvergleichen zu
bericksichtigen.
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1. Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Art der Bauflache und Art des Grundstiicks

) VerauRerte S
. Kauffalle . Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstlicks Flache
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
Wohnbauflache insgesamt
Insgesamt 372 378 526 632 1 394,46
Wohnbauland insgesamt 371 1 396,77
Baureifes Land 369 1 400,40
Rohbauland 2
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland 1 . .
Davon Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Insgesamt 189 196 257 417 1 315,69
Wohnbauland insgesamt 189 196 257 417 1 315,69
Baureifes Land 189 196 257 417 1 315,69
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland - - - -
Davon Wohnbauflache, offene Bauweise
Insgesamt 183 182 269 215 1479,14
Wohnbauland insgesamt 182 1 484,33
Baureifes Land 180 1 492,89
Rohbauland 2
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland 1
Gemischte Bauflache
Insgesamt 14 27 42 717 1 598,80
Wohnbauland insgesamt 4 521,30
Baureifes Land 4 521,30
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 10 187491
Sonstiges Bauland - - - -
Gewerbliche Bauflache
Insgesamt 9 39 17 624 447,24
Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land - - - -
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 9 39 17 624 447,24
Sonstiges Bauland - - - -
Sonderbauflache
Insgesamt 1 8 2225 267,32
Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land - - - -
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 1 .
Sonstiges Bauland 10 247,20
Insgesamt
Insgesamt 406 452 589 198 1 303,22
Wohnbauland insgesamt 375 1 384,29
Baureifes Land 373 1 387,80
Rohbauland 2 . . .
Wirtschaftlich genutztes Bauland 20 62 57 872 940,99
Sonstiges Bauland 1 259,29
Statistikamt Nord 6 Statistischer Bericht M 1 6 - j 22 HH



2.1 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach GrundstiicksgroBenklassen und Art des Grundstiicks

) VerauRerte S
. Kauffalle . Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstlicks Flache
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
100 bis unter 300 m?
Insgesamt 33 7 10 630 1521,68
Wohnbauland insgesamt 26 1231,49
Baureifes Land 26 1231,49
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 1 .
Sonstiges Bauland 6 1114,75
300 bis unter 500 m?
Insgesamt 71 28 35675 1 251,96
Wohnbauland insgesamt 71 28 35675 1 251,96
Baureifes Land 71 28 35675 1 251,96
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland - - - -
500 bis unter 1000 m?
Insgesamt 160 119 140 017 1176,30
Wohnbauland insgesamt 154 114 137 583 1204,85
Baureifes Land 153 1209,12
Rohbauland 1 .
Wirtschaftlich genutztes Bauland 4 526,50
Sonstiges Bauland 2
1 000 bis unter 3000 m?
Insgesamt 119 177 194 451 1 100,95
Wohnbauland insgesamt 110 160 178 878 1119,33
Baureifes Land 109 1121,81
Rohbauland 1 . . .
Wirtschaftlich genutztes Bauland 6 11 15016 1373,37
Sonstiges Bauland 3 6 556 94,60
3 000 und mehr m?
Insgesamt 23 121 208 425 1722,86
Wohnbauland insgesamt 14 74 169 642 2 299,52
Baureifes Land 14 74 169 642 2 299,52
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 9 47 38 783 821,62
Sonstiges Bauland - - - -
Insgesamt
Insgesamt 406 452 589 198 1 303,22
Wohnbauland insgesamt 375 1 384,29
Baureifes Land 373 1 387,80
Rohbauland 2 . . .
Wirtschaftlich genutztes Bauland 20 62 57 872 940,99
Sonstiges Bauland 11 259,29
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2.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Preisklassen und Art des Grundstiicks

VerauRerte DUIE -
.. Kauffalle .. Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstlicks Flache
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?

weniger als 5 € je m?
Insgesamt = > - -
Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land = = - -
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - = - -
Sonstiges Bauland - - - -

Insgesamt - - - -
Wohnbauland insgesamt - = = -
Baureifes Land - - - -
Rohbauland - o - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland = = - -

Insgesamt = o - -
Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land = = - -
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - = - -
Sonstiges Bauland - - - -

Insgesamt 1
Wohnbauland insgesamt - = = -
Baureifes Land - - - -

Rohbauland - - = S
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland 1

30 € bis unter 50 € je m?
Insgesamt = = - -

Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land = = - -
Rohbauland - - - -

Wirtschaftlich genutztes Bauland - = - -

Sonstiges Bauland - - - -

Insgesamt - - - -
Wohnbauland insgesamt - - c -
Baureifes Land - - - -
Rohbauland = = - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland - = - -

Statistikamt Nord 8 Statistischer Bericht M 1 6 - j 22 HH



2.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Preisklassen und Art des Grundstiicks

) VerauRerte S
. Kauffalle p Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstlicks Flache
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
100 € bis unter 200 € je m?
Insgesamt 7 142,53
Wohnbauland insgesamt 4 130,99
Baureifes Land 4 130,99
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 1
Sonstiges Bauland 2
200 € und mehr € je m?
Insgesamt 398 442 588 012 1331,35
Wohnbauland insgesamt 371 378 528 641 1 397,48
Baureifes Land 369 1401,10
Rohbauland 2 .
Wirtschaftlich genutztes Bauland 19 948,24
Sonstiges Bauland 8 651,91
Insgesamt
Insgesamt 406 452 589 198 1 303,22
Wohnbauland insgesamt 375 1 384,29
Baureifes Land 373 1 387,80
Rohbauland 2 . . .
Wirtschaftlich genutztes Bauland 20 62 57 872 940,99
Sonstiges Bauland 11 259,29
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3.1 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach GrundstiicksgroBenklassen und Art der Bauflache

) VerauRerte S
Art der Baufléche Kauffalle Fliche Kaufsumme schnittlicher
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
100 bis unter 300 m?
Insgesamt 33 7 10 630 1521,68
Wohnbauflache insgesamt 26 6 7 385 1231,49
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 18 4 5949 1417,76
Wohnbauflache, offene Bauweise 8 2 1436 797,53
Gemischte Bauflache 1
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache 6 1114,75
300 bis unter 500 m?
Insgesamt 71 28 35675 1 251,96
Wohnbauflache insgesamt 71 28 35675 1 251,96
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 35 14 15 297 1 078,64
Wohnbauflache, offene Bauweise 36 14 20 377 1423,69
Gemischte Bauflache - - - -
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache - - - -
500 bis unter 1 000 m?
Insgesamt 160 119 140 017 1176,30
Wohnbauflache insgesamt 153 113 137 557 1215,84
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 73 54 62 339 1 163,89
Wohnbauflache, offene Bauweise 80 60 75 217 1262,54
Gemischte Bauflache 3 178,71
Gewerbliche Bauflache 2
Sonderbauflache 2
1 000 bis unter 3 000 m?
Insgesamt 119 177 194 451 1 100,95
Wohnbauflache insgesamt 108 156 176 373 1128,73
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 54 75 96 305 1 285,45
Wohnbauflache, offene Bauweise 54 81 80 068 984,37
Gemischte Bauflache 6 1 565,37
Gewerbliche Bauflache 2 .
Sonderbauflache 3 94,60
3 000 und mehr m?
Insgesamt 23 121 208 425 1722,86
Wohnbauflache insgesamt 14 74 169 642 2 299,52
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 9 49 77 527 1 588,85
Wohnbauflache, offene Bauweise 5 25 92 116 3687,72
Gemischte Bauflache 4 14 23 466 1736,79
Gewerbliche Bauflache 5 34 15 317 454,62
Sonderbauflache - - - -
Insgesamt
Insgesamt 406 452 589 198 1 303,22
Wohnbauflache insgesamt 372 378 526 632 1394,46
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 189 196 257 417 1 315,69
Wohnbauflache, offene Bauweise 183 182 269 215 1479,14
Gemischte Bauflache 14 27 42 717 1 598,80
Gewerbliche Bauflache 9 39 17 624 447,24
Sonderbauflache 11 8 2 225 267,32

Statistikamt Nord
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3.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Preisklassen und Art der Bauflache

VerauRerte DITE
. Kauffalle .. Kaufsumme schnittlicher
Art der Bauflache Flache
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m2

weniger als 5 € je m?
Insgesamt = = - -
Wohnbauflache insgesamt - - - -
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise = = - -
Wohnbauflache, offene Bauweise - - - -
Gemischte Bauflache = = - -
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache = = - -

Insgesamt = = - -
Wohnbauflache insgesamt - - - -
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise = = - -
Wohnbauflache, offene Bauweise - - - -
Gemischte Bauflache = = - -
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache = o - -

Insgesamt = = - -
Wohnbauflache insgesamt - - - -
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise - = = 5
Wohnbauflache, offene Bauweise - - - -
Gemischte Bauflache = o - -
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache = o - -

Insgesamt 1
Wohnbauflache insgesamt - - - -
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise - = = 5
Wohnbauflache, offene Bauweise - - - -
Gemischte Bauflache = - - -
Gewerbliche Bauflache - - - -

Sonderbauflache 1

Insgesamt = - - -
Wohnbauflache insgesamt - - - -
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise = = - -
Wohnbauflache, offene Bauweise - - - -
Gemischte Bauflache = - - -
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache = - - -

Insgesamt = = - -
Wohnbauflache insgesamt - - - -
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise - > - -
Wohnbauflache, offene Bauweise - - - -
Gemischte Bauflache = - - -
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache = - - -
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3.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Preisklassen und Art der Bauflache

; VerauRerte DAL -
.. Kauffalle B Kaufsumme schnittlicher
Art der Bauflache Flache
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
100 € bis unter 200 € je m?
Insgesamt 7 . . 142,53
Wohnbauflache insgesamt 3 3 429 140,38
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 2
Wohnbauflache, offene Bauweise 1
Gemischte Bauflache 2
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache 2
200 € und mehr € je m?
Insgesamt 398 442 588 012 1331,35
Wohnbauflache insgesamt 369 375 526 203 1 404,69
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 187 . . 1327,42
Wohnbauflache, offene Bauweise 182 . . 1 487,44
Gemischte Bauflache 12 . . 1 686,62
Gewerbliche Bauflache 9 39 17 624 447 24
Sonderbauflache 8 . . 682,47
Insgesamt
Insgesamt 406 452 589 198 1 303,22
Wohnbauflache insgesamt 372 378 526 632 1 394,46
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 189 196 257 417 1 315,69
Wohnbauflache, offene Bauweise 183 182 269 215 1479,14
Gemischte Bauflache 14 27 42 717 1 598,80
Gewerbliche Bauflache 9 39 17 624 447 24
Sonderbauflache 11 8 2 225 267,32
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4. Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Preisklassen

. VerauRerte Durch-
) Kauffalle . Kaufsumme schnittlicher
Preisklassen Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
Insgesamt
Insgesamt 406 452 589 198 1 303,22
weniger als 5 € je m? - - - -
5 € bis unter 10 € je m? - - - -
10 € bis unter 20 € je m? - - - -
20 € bis unter 30 € je m? 1 . . .
30 € bis unter 50 € je m? - - - -
50 € bis unter 100 € je m? - - - -
100 € bis unter 200 € je m? 7 . . 142,53
200 € und mehr € je m? 398 442 588 012 1331,35
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5.1 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Art der Bauflache

Kauffalle Veraulerte Kaufsumme Durchschnittlicher
Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
Insgesamt
Hamburg insgesamt 406 452 589 198 1 303,22

Wohnbauflache insgesamt
Hamburg insgesamt 372 378 526 632 1 394,46

Davon Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Hamburg insgesamt 189 196 257 417 1 315,69

Davon Wohnbauflache, offene Bauweise
Hamburg insgesamt 183 182 269 215 1479,14

Gemischte Bauflache
Hamburg insgesamt 14 27 42 717 1 598,80

Gewerbliche Bauflache
Hamburg insgesamt 9 39 17 624 447,24

Sonderbauflache

Hamburg insgesamt 11 8 2 225 267,32
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5.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2022

nach Art des Grundstiicks

Kauffalle Veraulierte Kaufsumme Durchschnittlicher
Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
Insgesamt
Hamburg insgesamt 406 452 589 198 1 303,22
Wohnbauland insgesamt
Hamburg insgesamt 375 1 384,29
Davon Baureifes Land
Hamburg insgesamt 373 1 387,80
Davon Rohbauland
Hamburg insgesamt 2
Wirtschaftlich genutztes Bauland
Hamburg insgesamt 20 62 57 872 940,99
Sonstiges Bauland
Hamburg insgesamt 11 259,29
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6. Kaufwerte fiir baureifes Land in Hamburg nach Art der Bauflache
Ubersicht von 2021 - 2022

Baureifes Land

Darunter

Wohnbauflache geschlossene

Wohnbauflache offene Bauweise

. Durch- Bauweise
.. Veraulerte e

Jahr Kauffalle Fliche schnittlicher \erauner Durch- Vernen Durch-
Kaufwert | Kauffalle e;f‘;chi e schnittlicher |Kauffalle elgféuchee e schnittlicher

Kaufwert Kaufwert

Anzahl 1 000 m? Euro/m? Anzahl 1 000 m? Euro/m? Anzahl | 1000 m? Euro/m?

2022 373 1 387,80 189 196 1 315,69 180 1 492,89

2021 612 715 1 076,93 283 1 083,26 304 362 1 058,23
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