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Vorbemerkungen

Kaufwerte-Statistiken

Die Statistik der Kaufwerte fiir Bauland liefert einen
Uberblick Giber den Markt von unbebauten
Baugrundstiicken und bietet wichtige Informationen
u.a. Uber die Anzahl der Kauffalle, der verauRerten
Flache, der Kaufsummen und der
durchschnittlichen Kaufwerte flir verschiedene
Baulandarten.

Mit dem Berichtsjahr 2021 fand eine grundsatzliche
Uberarbeitung dieser Statistik statt. Im Mittelpunkt
der Uberarbeitung der Statistik Kaufwerte fir
Bauland standen vor allem begriffliche
Anpassungen sowie Standardisierungen von
Merkmalsauspragungen. Die Uberarbeitungen
fuhrten dazu, dass eine direkte Vergleichbarkeit mit
den Ergebnissen vor 2021 nur bedingt gegeben ist.
Weitergehende Informationen zu den methodischen
Weiterentwicklungen finden Sie in der Zeitschrift
Wirtschaft und Statistik unter:

Neukonzeption der Bodenmarktstatistiken

Rechtsgrundlage

Rechtsgrundlage fir die Statistik der Kaufwerte von
Bauland ist das Gesetz uber die Preisstatistik in
Verbindung mit dem Gesetz iber die Statistik fiir
Bundeszwecke (Bundesstatistikgesetz - BStatG) in
der jeweils gultigen Fassung. Der Wortlaut der
nationalen Rechtsvorschriften in der jeweils
geltenden Fassung ist unter
https://www.gesetze-im-internet.de zu finden.

Nach §§ 2 und 7 des Preisstatistikgesetz werden

1. Preise fur nach Arten und Merkmalen
bezeichnete Grundstlicke

2. Angaben daruber, ob es sich bei den
Kauferinnen und Kaufern sowie den Verkauferinnen
und Verkaufern jeweils um naturliche Personen,
juristische Personen des 6ffentlichen Rechts und
juristische Personen des Privatrechts handelt

3. die Angabe Uber das Vorhandensein einer
familidaren Beziehung zwischen den Kauferinnen
und Kaufern und den Verkauferinnen und
Verkaufern erfasst.

Auskunftspflichtig sind die Finanzamter oder
Gutachterausschisse fur Grundstiickswerte (GAA).

In Hamburg Ubernimmt der Gutachterausschuss die
Meldung an die Statistik.

Statistikamt Nord

Erhebungsbereich

Erfasst wird jeder Kauffall eines unbebauten
Grundstlicks mit einer MindestgréRe von 100 m?,
das im Baugebiet einer Gemeinde liegt.

Nicht erfasst werden:

— Grundstucke, auf denen ein Bauverbot liegt
— Land- und forstwirtschaftlich genutzte Grund-
stlicke, soweit sie bewertungsrechtlich dem
land- und forstwirtschaftlichen Vermdgen
zuzurechnen sind (zur Statistik der Kaufwerte
landwirtschaftlicher Grundstiicke siehe
Statistischen Bericht M | 7)

Innerhalb der Baugebiete wird je nach Art des
Grundstuicks, Art der Bauflache gem. Gliederung
der Baunutzungsverordnung und Art der
Wohnbauflache unterschieden.

Art des Grundstiicks

Bei der Art des Baugrundstlickes ist zunachst der
Verwendungszweck zu priifen. Grundstlicke, die
dem Verwendungszweck ,Wohnbauland*
entsprechen, kénnen nach ihrem
Entwicklungszustand baureifes Land, wie auch
Rohbauland sein.

Baureifes Land: Flache, die nach &ffentlich
rechtlichen Vorschriften baulich nutzbar ist. Dazu
gehdren Grundstlicke oder Grundstiicksteile, die
von der Gemeinde fiir die Bebauung vorliegen und
deren Erschlielungsgrad die sofortige Bebauung
gestattet. Sie liegen im Allgemeinen an endgiiltig
oder vorlaufig ausgebauten Strallen und sind in der
Regel bereits in passende Bauparzellen eingeteilt.
Hierunter fallen in erster Linie Bauliicken und
stadtebautechnisch angeschlossener Grundbesitz,
der mitunter nur eine geringe oder keine Bebauung
zeigt. Auch ein Trenngrundstuck ist baureifes Land,
wenn es durch Hinzunahme eines
Nachbargrundstlcks bebaut werden kann.
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Rohbauland: Flache, die nach dem
Baugesetzbuch fur eine bauliche Nutzung
vorgesehen, deren Erschlieung aber noch nicht
gesichert ist oder die nach Lage, Form oder GréRe
fur eine bauliche Nutzung unzureichend gestaltet
ist. Das Rohbauland ist im Allgemeinen eine
Vorstufe fir die Gbrigen Baulandarten,
insbesondere fir das baureife Land. Es nimmt
bei fortschreitender Entwicklung je nach seinem
spateren Verwendungszweck die Eigenschaft
einer dieser Arten an.

Als Rohbauland sind in der Regel gréRere,
unaufgeschlossene Grundstiicksflachen
anzusehen, die die Eigenschaft als land- und
forstwirtschaftliches Vermdgen verloren haben,
selbst wenn sie noch land- oder forstwirtschaftlich
genutzt werden. Dabei ist es gleichgiiltig, ob das
Gelande parzelliert ist oder nicht.

Wirtschaftlich genutztes Bauland:
Industriebauland, welches als Lager- und
Arbeitsplatze bereits einem Gewerbe dient oder zur
Erweiterung eines Betriebes vorratig gehalten wird,
sowie Flachen, die nach der Verkehrsauffassung
und den ortlichen Gegebenheiten Gelande fir
Industriezwecke oder daflr vorgesehen sind.

Sonstiges Bauland: Alle Grundstiicksarten, die
nicht unter die vorhergehenden Definitionen gefasst
werden konnen, hierzu zahlen Land fir
Verkehrszwecke und Freiflachen.

Bis zum Berichtsjahr 2021 wurde zwischen
baureifem Land, Rohbauland, Industrieland, Land
fur Verkehrszwecke sowie Freiflachen
unterschieden.

Art der Bauflache (Gliederung gem.
Baunutzungsverodnung)

Wohnbauflache: Kleinsiedlungsgebiete, reine
Wohngebiete, allgemeine Wohngebiete und
besondere Wohngebiete.

Entsprechend § 22 der Baunutzungsverordnung
werden die Wohnbauflachen in geschlossene
und offene Bauweise unterteilt.

Die geschlossene Bauweise liegt vor, wenn
Bauwerke ohne einen seitlichen Grenzabstand
gebaut werden. Offene Bauweise hingegen
erfordert einen seitlichen Grenzabstand auf
beiden Seiten (ausgenommen Doppelhauser
und Hausgruppen) sowie eine maximale Lange
von 50 m.

Gemischte Bauflachen: Dorfgebiete,
Mischgebiete, urbane Gebiete und Kerngebiete.

Gewerbliche Bauflachen: Gewerbegebiete und
Industriegebiete.
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Sonderbauflachen: entsprechen Sondergebieten,
die gem. Flachennutzungsplan ausschlief3lich fur
zweckgebundene Bauvorhaben (z.B.
Wochenendhauser, Ferienhduser, Campingplatze)
genutzt werden diirfen.

Bis einschlieRlich 2020 wurde nach Art des
Baugebiets, unterteilt in Geschaftsgebiet,
Geschaftsgebiet mit Wohngebiet gemischt,
Wohngebiet in geschlossener Bauweise,
Wohngebiet in offener Bauweise, Industriegebiet
sowie Dorfgebiet, unterschieden.

Methodische Hinweise zur Einordnung
der Daten

Die Daten aus der Statistik fur Kaufwerte

von Bauland werden haufig zur Einschatzung

der Situation auf dem Grundsticksmarkt

und auch als Indikator fur wirtschaftliche
Entwicklungen angesehen. Aufgrund der

geringen Fallzahl umgesetzter Flachen

kénnen sich allerdings extreme Preise fiir einzelne
Baulandflachen auf das Landesergebnis auswirken.

Bauland ist ein sehr verschiedenartiges
Wirtschaftsgut, dessen Wert von unterschiedlichen
Faktoren wie der Lage (z.B. Stadt, landliches
Gebiet, Fremden-verkehrsgebiet), der
Beschaffenheit oder dem Verwendungszweck
bestimmt wird. Diese vielfaltigen
Bewertungskriterien und auch persoénlichen
Praferenzen fuhren so zu unterschiedlichen
Einzelpreisen.

Durch die Verwendung des Begriffs ,,Kaufwert"
anstelle von Kaufpreis soll angezeigt werden, dass
in der Durchschnittsberechnung Preise von Gutern
zusammengefasst werden, die nur mit erheblichen
Einschrankungen vergleichbar sind.

In jedem Berichtsjahr setzt sich das verkaufte
Bauland aus anders gearteten Einzelfallen
zusammen, sodass sich in den Preisunterschieden
verschiedener Berichtszeitrdume auch Einflusse
widerspiegeln, die aus Anderungen in der
Zusammensetzung der einzelnen Verkaufsobjekte
und ihren Besonderheiten resultieren. Dieses gilt es
bei der Betrachtung von Zeitvergleichen zu
berlcksichtigen.
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1. Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2025

nach Art der Bauflache und Art des Grundstiicks

. VerduRerte Sy
. Kauffalle . Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstiicks Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1 000 € €/m?
Wohnbauflache insgesamt
Insgesamt 460 505 550 348 1 089,10
Wohnbauland insgesamt 460 505 550 348 1 089,10
Baureifes Land 460 505 550 348 1 089,10
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland - - - -
Davon Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Insgesamt 232 221 189 940 857,93
Wohnbauland insgesamt 232 221 189 940 857,93
Baureifes Land 232 221 189 940 857,93
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland - - - -
Davon Wohnbauflache, offene Bauweise
Insgesamt 228 284 360 408 1 269,35
Wohnbauland insgesamt 228 284 360 408 1 269,35
Baureifes Land 228 284 360 408 1 269,35
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland - - - -
Gemischte Bauflache
Insgesamt 13 26 48 701 1 864,51
Wohnbauland insgesamt 5 15 12978 866,32
Baureifes Land 5 15 12 978 866,32
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 8 11 35723 3 206,98
Sonstiges Bauland - - - -
Gewerbliche Bauflache
Insgesamt 2
Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land - - - -
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 2
Sonstiges Bauland - - - -
Sonderbauflache
Insgesamt 1 252,87
Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land - - - -
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland 11 252,87
Insgesamt
Insgesamt 486 535 600 026 1122,33
Wohnbauland insgesamt 465 520 563 326 1 082,69
Baureifes Land 465 520 563 326 1 082,69
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 10 3042,83
Sonstiges Bauland 11 252,87
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2.1 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2025

nach GrundstiicksgroBenklassen und Art des Grundstiicks

) VerauRerte Rl
. Kauffalle . Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstticks Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
100 bis unter 300 m?
Insgesamt 51 11 11 591 1 056,68
Wohnbauland insgesamt 38 9 7 319 859,09
Baureifes Land 38 9 7319 859,09
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 4 1 3927 4 268,08
Sonstiges Bauland 9 2 345 225,36
300 bis unter 500 m?
Insgesamt 90 37 33 996 913,86
Wohnbauland insgesamt 88 . 926,20
Baureifes Land 88 926,20
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 1
Sonstiges Bauland 1
500 bis unter 1000 m?
Insgesamt 206 144 123 690 861,26
Wohnbauland insgesamt 204 . 856,91
Baureifes Land 204 856,91
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 1
Sonstiges Bauland 1
1 000 bis unter 3000 m?
Insgesamt 120 172 189 748 1 105,92
Wohnbauland insgesamt 118 . 1 020,06
Baureifes Land 118 1 020,06
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 2
Sonstiges Bauland - - - -
3 000 und mehr m?
Insgesamt 19 171 241 002 1407,17
Wohnbauland insgesamt 17 . 1 388,59
Baureifes Land 17 1 388,59
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 2
Sonstiges Bauland - - - -
Insgesamt
Insgesamt 486 535 600 026 1122,33
Wohnbauland insgesamt 465 520 563 326 1 082,69
Baureifes Land 465 520 563 326 1 082,69
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 10 3042,83
Sonstiges Bauland 11 252,87
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2.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2025

nach Preisklassen und Art des Grundstiicks

VerauRerte DITlE:
. Kauffalle Fliche Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstlicks Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?2

weniger als 5 € je m?
Insgesamt - - - —
Wohnbauland insgesamt = = - _
Baureifes Land - - - —
Rohbauland = - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - —
Sonstiges Bauland = - - _

Insgesamt = - - _
Wohnbauland insgesamt - - - —
Baureifes Land = = - -
Rohbauland - - - —
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - = =
Sonstiges Bauland - - - _

Insgesamt - - - —
Wohnbauland insgesamt = = - _
Baureifes Land - - - _
Rohbauland = - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - —
Sonstiges Bauland = - - _

Insgesamt = - - _
Wohnbauland insgesamt - - - —
Baureifes Land = = - -
Rohbauland - - - —
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - = =
Sonstiges Bauland - - - -

Insgesamt - - - -
Wohnbauland insgesamt - = - —
Baureifes Land - - - -
Rohbauland = = - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland = - - _

Insgesamt 2
Wohnbauland insgesamt - - - -
Baureifes Land = = - _
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland = = — _

Sonstiges Bauland 2
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2.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2025

nach Preisklassen und Art des Grundstiicks

. VerduRerte Sy
. Kauffalle N Kaufsumme schnittlicher
Art des Grundstiicks Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1 000 € €/m?
100 € bis unter 200 € je m?
Insgesamt 7 . 163,75
Wohnbauland insgesamt 4 7 1183 164,05
Baureifes Land 4 7 1183 164,05
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland - - - -
Sonstiges Bauland 3 160,64
200 € und mehr € je m?
Insgesamt 477 526 598 694 1137,62
Wohnbauland insgesamt 461 513 562 143 1 095,60
Baureifes Land 461 513 562 143 1 095,60
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 10 3042,83
Sonstiges Bauland 6 359,92
Insgesamt
Insgesamt 486 535 600 026 1122,33
Wohnbauland insgesamt 465 520 563 326 1 082,69
Baureifes Land 465 520 563 326 1 082,69
Rohbauland - - - -
Wirtschaftlich genutztes Bauland 10 3 042,83
Sonstiges Bauland 11 252,87
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3.1 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2025

nach GrundstiicksgroBenklassen und Art der Bauflache

) VerauRerte Rl
. Kauffalle N Kaufsumme schnittlicher
Art der Bauflache Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
100 bis unter 300 m?
Insgesamt 51 11 11 591 1 056,68
Wohnbauflache insgesamt 37 . 865,81
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 17 . 845,98
Wohnbauflache, offene Bauweise 20 5 4121 881,59
Gemischte Bauflache 4 . 5 024,01
Gewerbliche Bauflache 1 c
Sonderbauflache 9 2 345 225,36
300 bis unter 500 m?
Insgesamt 90 37 33 996 913,86
Wohnbauflache insgesamt 88 . 926,20
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 45 . 852,27
Wohnbauflache, offene Bauweise 43 18 17 605 1 005,79
Gemischte Bauflache - - - -
Gewerbliche Bauflache 1
Sonderbauflache 1
500 bis unter 1 000 m?
Insgesamt 206 144 123 690 861,26
Wohnbauflache insgesamt 203 142 121 360 856,09
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 102 72 65712 908,84
Wohnbauflache, offene Bauweise 101 69 55 648 801,18
Gemischte Bauflache 2 . .
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache 1
1 000 bis unter 3 000 m?
Insgesamt 120 172 189 748 1 105,92
Wohnbauflache insgesamt 116 165 162 600 987,90
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 59 84 68 762 814,82
Wohnbauflache, offene Bauweise 57 80 93 839 1170,01
Gemischte Bauflache 4 7 27 147 3 887,64
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache - - - -
3 000 und mehr m?
Insgesamt 19 171 241 002 1 407,17
Wohnbauflache insgesamt 16 154 225 452 1461,83
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 9 42 36 257 860,52
Wohnbauflache, offene Bauweise 7 112 189 195 1 687,85
Gemischte Bauflache 3 17 15550 912,51
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache - - - -
Insgesamt
Insgesamt 486 535 600 026 1122,33
Wohnbauflache insgesamt 460 505 550 348 1 089,10
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 232 221 189 940 857,93
Wohnbauflache, offene Bauweise 228 284 360 408 1 269,35
Gemischte Bauflache 13 26 48 701 1 864,51
Gewerbliche Bauflache 2 : :
Sonderbauflache 11 252,87
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3.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2025

nach Preisklassen und Art der Bauflache

Art der Bauflache

VeraufRerte DITE -
Kauffalle Fliche Kaufsumme schnittlicher
Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?

Insgesamt
Wohnbauflache insgesamt
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Wohnbauflache, offene Bauweise
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

Insgesamt
Wohnbauflache insgesamt
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Wohnbauflache, offene Bauweise
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

Insgesamt
Wohnbauflache insgesamt
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Wohnbauflache, offene Bauweise
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

Insgesamt
Wohnbauflache insgesamt
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Wohnbauflache, offene Bauweise
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

Insgesamt
Wohnbauflache insgesamt
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Wohnbauflache, offene Bauweise
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

Insgesamt
Wohnbauflache insgesamt
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise
Wohnbauflache, offene Bauweise
Gemischte Bauflache
Gewerbliche Bauflache
Sonderbauflache

Statistikamt Nord
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3.2 Kaufwerte fiir Bauland in Hamburg 2025

nach Preisklassen und Art der Bauflache

. VerduRerte Sy
. Kauffalle N Kaufsumme schnittlicher
Art der Bauflache Flache Kaufwert
Anzahl 1 000 m? 1000 € €/m?
100 € bis unter 200 € je m?
Insgesamt 7 . 163,75
Wohnbauflache insgesamt 4 7 1183 164,05
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 3 . 164,76
Wohnbauflache, offene Bauweise 1 .
Gemischte Bauflache - - - -
Gewerbliche Bauflache - - - -
Sonderbauflache 3 160,64
200 € und mehr € je m?
Insgesamt 477 526 598 694 1137,62
Wohnbauflache insgesamt 456 498 549 165 1102,49
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 229 . 877,33
Wohnbauflache, offene Bauweise 227 . 1 274,00
Gemischte Bauflache 13 26 48 701 1 864,51
Gewerbliche Bauflache 2 : c
Sonderbauflache 6 359,92
Insgesamt
Insgesamt 486 535 600 026 1122,33
Wohnbauflache insgesamt 460 505 550 348 1 089,10
Wohnbauflache, geschlossene Bauweise 232 221 189 940 857,93
Wohnbauflache, offene Bauweise 228 284 360 408 1 269,35
Gemischte Bauflache 13 26 48 701 1 864,51
Gewerbliche Bauflache 2 : .
Sonderbauflache 11 252,87
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4. Kaufwerte fiir baureifes Land in Hamburg nach Art der Bauflédche
Ubersicht von 2021 — 2025

Baureifes Land Darunter
Wohnbauflache Wohnbauflache
geschlossene Bauweise offene Bauweise
VerauRerte DILTE -
Jahr Kauffalle N schnittlicher
Flache .. Durch- .. Durch-
Kaufwert . Veraulerte are ... | VerauRerte e
Kauffalle Fliche schnittlicher | Kauffalle Fliche schnittlicher
Kaufwert Kaufwert
Anzahl 1 000 m? Euro/m? Anzahl 1 000 m? Euro/m? Anzahl 1 000 m? Euro/m?
2025 486 535 1122,33 232 221 857,93 228 284 1 269,35
2024 379 521 997,54 169 1 148,89 190 227 941,17
2023 254 269 974,58 117 92 995,86 131 138 1 079,18
2022 373 1 387,80 189 196 1 315,69 180 . 1492,89
2021 612 715 1 076,93 283 . 1 083,26 304 362 1 058,23
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